toan

Glossdrio da
Gestdo Financeira
Condominial

A

Adimplente: a pessoa que esta com os pagamentos da cota

condominial em dia.

Administradora: empresa que tem o papel de auxiliar a gestao
do condominio na execucdo de questées administrativas de
acordo com o contrato firmado. Alguns exemplos de questoes
administrativas sao: relatdrios financeiros, pagamentos e
impostos e da folha de pagamento dos funcionarios, etc.

Também chamada por alguns como Imobiliaria, mas o termo

correto é Auxiliar de Administracao.




Administradora digital: empresa que realiza o papel de auxiliar
do sindico na gestao condominial através de contato, e troca de

documentos e informagdes de forma digital, 100% online.

Aplicativo para Condominio: também conhecido como app, sdo
programas usados em telefones, smartphones e tablets com a
intencdo de facilitar o trabalho do sindico na hora de fazer a

gestao dos condominios. Um exemplo de Aplicativo para

Condominio é o TownSa.

App de Gestao de Condominio: veja Aplicativo para

Condominio.

Arrecadacdao Condominial: é a contribuicdo mensal paga por
unidade ao condominio, também chamada de cota ou taxa

condominial.

Assembileia: termo para se referir ao conjunto de proprietarios

de unidades em um condominio.

Assembleia Geral Ordinaria (AGO): reunido de assembleia do
condominio focada na aprovacao das despesas dos ultimos 12

meses e na previsdo or¢camentaria para o préximo ano. Reunido


https://townsq.com.br/gestao-sindicos/
https://townsq.com.br/gestao-sindicos/

-

esta que tem obrigatoriedade de acontecer ao menos uma vez

a0 ano.

Assinatura Eletronica para Certificacao Digital: ¢ uma medida
necessaria para criar a certificacdo digital do condominio. Ela é
gerada a partir da escrita de uma assinatura na tela de um

computador, tablet ou celular.

Auditoria em Condominio: alguns condominios buscam
auditores externos para fiscalizar as contas e documentos do
condominio. Essa revisao pode ser na parte fiscal, financeira, na
folha de pagamentos - parcial ou integralmente, de acordo com a
necessidade do condominio. A auditoria deve ser independente,
nao sendo realizada por empresa ou pessoa ligada diretamente
ao condominio e administradora. Resultados devem ser

apresentados a assembleia.

Auxiliar de Administracao: Veja Administradora.



-

Balancete: é o resumo das despesas e receitas do condominio,
bem como o saldo do més e o saldo atual. O balancete mensal
do condominio é parte importante do demonstrativo de receitas

e despesas de condominio.

Banco Digital: termo dado as instituicoes financeiras que
funcionam de forma totalmente online, em que todas as acoes

sao feitas virtualmente.

Boletos Bancarios: ¢ um documento através do qual é possivel
pagar por uma compra ou transacao. No contexto do
condominio, o boleto bancario normalmente é usado para que os
moradores paguem a cota condominial e para que o condominio

pague prestadores de servico.

Boleto Condominial: chamados comumente de DOCs, sao os
boletos bancarios que refletem as despesas que devem ser

pagas por cada unidade do condominio.
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CAGED: sigla para Cadastro Geral de Empregados e
Desempregados, criado com a finalidade de controlar as
admissoes e demissoes sob o regime da CLT. Deve ser entregue
até o final do dia que antecede o inicio do trabalho de um novo

funciondrio no condominio.

Calculadora de Taxa Condominial: forma simples e pratica de
calcular qual deve ser o valor da cota condominial de um

determinado empreendimento. Conheca agora uma versao

gratuita.

Carteira de Pagamento Digital: aplicativo para realizar
pagamentos em lojas virtuais e fisicas de forma que nao seja
necessario apresentar os dados do cartdo de crédito para cada
fornecedor. Também chamada de digital wallets e ewallets. Um

exemplo conhecido é o FitBank, empresa parceira da TownSgq.

Certificacdo Digital para Condominios: é um documento
eletrénico utilizado por empresas, condominios e pessoas fisicas
para comprovar quem esta executando uma acao virtual.

Entenda melhor lendo este artigo.

Classificacado Tributaria: € o termo que define como e quanto
um empreendimento devera pagar de imposto. Os trés tipos de

regime tributdrio no Brasil sdo: Lucro Real, Lucro Presumido e
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Simples Nacional. No entanto, como explica este artigo,

condominios ndo possuem classificacao tributaria, pois nao

prestam servico e nem geram renda.

CNPJ: sigla para Cadastro Nacional Da Pessoa Juridica.

Cobranca Judicial: no contexto condominial, € o ato do
condominio processar um condémino inadimplente por causa de
dividas no pagamento da taxa condominial. Leia mais sobre

cobranca judicial em condominio neste artigo.

Condomino: é chamado de condomino aquele que consta como
proprietario da unidade do condominio no registro da mesma,
independente se a pessoa utiliza o imdvel ou ndo. O Cddigo Civil
também considera condomino os promitentes compradores de
uma unidade, situacdo quando um imdvel foi vendido, mas ainda

nao houve a transferéncia da escritura.

Condomino Adimplente: condémino em dia com suas cotas

condominiais.

Condomino Inadimplente: conddmino em atraso com uma ou

mais cotas do condominio.

Contrato de Prestacdo de Servicos da Administradora: é o
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contrato que firma compromisso entre condominio e Auxiliar de
Administracao, é utilizado tanto pelas administradoras digitais

quanto pelas tradicionais.

Contribuicao Sindical em Condominio: também chamada de
Contribuicdo Sindical Urbana, essa obrigacao contabil de

condominio deixou de ser exigida com a Reforma Trabalhista,
em 2017. Desde entao, a contribuicao ao sindicato patronal e

das categorias € voluntaria.

Conselho Consultivo: estipulado pela Lei n°. 4.591/64, é o érgao
gue assessora o sindico na hora de solucionar problemas
relacionados ao condominio. Deve-se eleger em reunido de
assembleia ao menos trés condéminos que terdo mandatos de
até dois anos, podendo se reeleger. Além destes trés
conddminos, o Conselho Consultivo também pode contar com
outros integrantes, que podem ser condéminos ou ndo. A

Convencao pode determinar mais atribuicoes a esse grupo.

Conselho Fiscal: é responsavel por averiguar as financas do
condominio ao longo do ano e emitir pareceres recomendando
ou nao a aprovacao de contas. Pode ser formado por
conddminos ou pessoas externas. Ndo € obrigatdrio que o

condominio conte com um Conselho Fiscal, conforme determina



o Cadigo Civil de 2002.

Conselho Misto: é um conselho condominial que realiza as
tarefas do Conselho Fiscal e do Conselho Consultivo, criando um
misto de fungdes. S6 deve existir caso esteja previsto em

Convencao.

Contador: profissional que fiscaliza as operacdes financeiras
realizadas por empreendimentos. O condominio ndo € obrigado
a contratar um contador, bem como realizar a escrituracao

contabil.

Contas a Pagar: toda e qualquer despesa que o condominio

precise arcar.

Contas a Receber: toda e qualquer receita que o condominio ira

receber.

Conta Pool: contas bancarias coletivas, pratica aplicada em
determinados estados no Brasil por Administradoras de
Condominios. Através dela, a empresa recebe os pagamentos de
taxas condominiais e realiza o pagamento de despesas de

inumeros condominios. N3o é uma pratica recomendada.

Convencao: é o documento que rege o condominio, possuindo



-

as principais regras de convivéncia e de administragcao que

deverao ser seguidas pelo sindico, pelos proprietarios,
moradores e inquilinos. Saiba mais sobre a Convencgao do
condominio clicando aqui.

Cota Condominial: € o valor cobrado mensalmente pela
administracao para custear as despesas da edificacao. E o

mesmo que a taxa condominial.
CPF: sigla para Cadastro de Pessoa Fisica.

CSLL: significa Contribuicdo Sobre o Lucro Liquido. Também é

realizada no caso de contratacao de prestadores de servigos.
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DARF: a DARF do condominio é o Documento de Arrecadacao
de Receitas Federais, é a guia emitida pelo Ministério da Fazenda
e pela Receita Federal para que o contribuinte pague os tributos.
Logo, a DARF serve tanto para realizar o pagamento de tributos
de operacodes financeiras, quanto para cumprir com
determinadas obrigacdes contabeis, como o IRPF, PIS, COFINS,

CSLL, entre outros.

Demonstrativos de Receitas e Despesas: documento que apura
todas as operacoes financeiras realizadas pelo condominio em
um determinado periodo, feito para compreender qual a real

situacao do empreendimento e, assim, aprimorar a gestao.

Demonstrativo Financeiro de Condominio: relatdrio contabil
gue apresenta a situacao financeira do condominio. Nele, estao
todas as contas apresentadas pelo sindico e também sao
relatadas todas as entradas e saidas de dinheiro que acontecem

ao longo dos meses.

Despesas: é tudo o que o condominio gastou, desde o
pagamento dos funcionarios, manutencdo das areas comuns, até
aqueles custos extraordinarios que ndo estavam previstos no

orcamento inicial do condominio.

Despesas Fixas: sao despesas que ocorrem todos os meses,
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contratos ou concessionaria que o condominio paga
mensalmente. Mesmo que o valor possa variar, essas sao as
contas que sempre estardo na lista de despesas do condominio,
portanto é possivel programar-se para elas. Exemplos: conta de

agua e de energia elétrica, manutencao de alarme, internet, etc.

Despesas variaveis: toda despesa que nao estava programada,
variam conforme o més. Por exemplo: hoje o condominio tem

despesas com a troca de lampadas queimadas (algo que ndo é
possivel prever), e surge uma necessidade de pintar o muro do

estacionamento, etc.

Despesas Emergenciais: sdo os gastos do condominio com
situacoes que necessitam de solugao urgentemente. Por

exemplo: reformas no caso de vazamento d’agua.

Despesas Extraordinarias: investimentos que valorizam e
melhoram as condicdes do condominio, como pintura de
fachada, melhoria na iluminacgao, instalacao de sistema de

seguranca, etc.

Despesas Extras: veja Despesas Extraordinarias.

Despesas Ordinarias: sdo as despesas comuns, como: luz, agua,

gas, pagamento de funcionarios, compra de material de limpeza,



portaria, entre outros.

DIRF: sigla de Declaracao do Imposto de Renda Retido na Fonte.
Essa obrigacao contabil tem a finalidade de fiscalizar o Imposto
de Renda e deve ser entregue anualmente, sempre na segunda

quinzena de fevereiro.
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eSocial: ferramenta para coleta de informacoes trabalhistas,
previdencidrias e tributarias, por onde sdo enviadas as folhas de
pagamento. Torna-se obrigatdrio para condominio a partir de

maio de 2021.
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FGTS: é o Fundo de Garantia do Tempo de Servico. Deve ser
pago, mensalmente, apenas se o condominio conta com
funcionarios contratados. O pagamento é feito mensalmente,
com base de calculo de 8% da remuneracao mensal do

funcionario.

Folha de pagamento: a folha de pagamento do condominio
redne todos os detalhes sobre as remuneracdes de cada
funcionario contratado. Nela sdo computados os valores que

cada contratado ird receber no final de cada més.

Fracao Ideal: um célculo que soma as areas de Propriedade

Exclusiva com as de Propriedade Comum. O resultado define
qual a porcdo do terreno do condominio que pertence a cada
proprietdrio e determina o valor que o proprietario pagara de

Taxa Condominial.

Fundos de Investimento: forma de aplicacao financeira que

pode trazer lucros para o condominio.

Fundo de Obras: um adendo a cota condominial que sera
utilizado para realizar uma futura obra ou reforma especifica no

condominio. Deve ser criada em reunido de assembleia geral.

Fundo de Reserva: é um estoque de dinheiro que devera ser
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utilizado em investimentos porvir. Sua principal fungao é dar
suporte financeiro para futuros investimentos do condominio,

como obras e manutencoes.
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Gestao Financeira: tudo que for relacionado a transacoes
monetarias e questdes tributarias. No caso do condominio, pode
ser realizada diretamente pelo sindico, por um gestor, por uma

administradora digital ou tradicional.

Gestao Tributaria: area que trata de garantir que o condominio
cumpra com todas as suas obrigacoes fiscais e pagamentos de

impostos.
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Imposto de Renda em Condominio: por ser uma entidade que
nao gera renda, condominios nao precisam declarar Imposto de

Renda.

IRRF: Resumidamente, este é o Imposto de Renda Retido na
Fonte. E apurado mensalmente e deve ser entregue até o Gltimo

dia util dos primeiros dez dias do més seguinte ao salario.

Imposto de Renda de Pessoa Fisica (IRPF): isso vale para os
profissionais contratados diretamente pelo condominio em
regime de CLT e sem o intermédio de empresas ou pessoas
juridicas. Deve ser entregue anualmente, até o ultimo dia util do

més de fevereiro.

Inadimpléncia: é a quantia de atrasos no pagamento das Taxas

Condominiais por parte dos moradores e proprietarios.

Inadimplente: chama-se o morador ou proprietario que nao esta
com o pagamento de suas Taxas Condominiais em dia. O sindico

nao pode expor um morador devedor por nome.

INSS: o pagamento do Instituto Nacional do Seguro Social deve
ser realizado para todos os profissionais contratados. Isso vale
para os contratados por carteira assinada, autbnomos e sindico -

mas nao para as contratacdes por intermédio de empresas
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terceirizadas e/ou CNPJ. O valor desse tributo previdenciario
equivale a 20% do salario do profissional. Ele é recolhido até o

dia 20 do més subsequente.

IR: sigla para Imposto de Renda. Veja Imposto de Renda em

Condominio.

ISS: sigla de Imposto Sobre Servico. E cobrado durante a
contratacdo de autdbnomos, mas essa questdo varia conforme o
municipio. Por isso, recomendamos pesquisar qual a legislacdo

da sua cidade quanto ao ISS.
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MEI: significa Microempreendedor Individual. E uma modalidade
tributaria para profissionais autbnomos com faturamento inferior
a RS 6.7500,00 mensais. O sindico pode se profissionalizar
fazendo o MEI com Classificagcao Nacional de Atividades
Econémicas (CNAE) de nimero 8111-7/00, 6822-6/00 e/ou
8219-9/99.

Multa: penalidade monetaria dada para condéminos que
descumprem regras determinadas na Convencao e Regime

Interno do condominio. Leia mais sobre multas de condominio

neste artigo.

Multa Administrativa: penalidade monetaria que é dada ao
condominio em caso de descumprimento de obrigacdes sociais,

fiscais e tributarias.
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Obrigacao Tributaria: o condominio, assim como as empresas,
tém o dever de cumprir uma série de regras administrativas e
realizar o pagamento de impostos ao Governo Federal. Esse

dever chama-se Obrigacgao Tributaria.
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Penhora: é o ato de apreender um bem de uma Pessoa
Inadimplente, de forma juridica. Na area condominial, a penhora
geralmente esta relacionada a Cobranca Judicial em condominio

e ao recolhimento de unidades de imdveis pela Justica.

PIS/PASEP: é o Programa de Integracao Social, que financia o
pagamento do seguro-desemprego e abono. Também sé deve
ser pago caso o condominio tenha empregados diretos, com

regime de CLT. Confira o valor cobrado pela sua regiao, pois a

quantia varia conforme as normas dos municipios.

Planilha de Prestacao de Contas de Condominio: online ou
fisica, a planilha é um arquivo onde se encontram todos os
registros das movimentacoes financeiras do condominio, bem
como a documentacdo do que ocorreu no condominio durante

determinado ano. Entenda sobre o assunto neste artigo

aprofundado.

Poupanca: parcela de dinheiro que é guardada para ser utilizada

em investimentos futuros.

Prestacao de Contas: é a apresentacao dos registros das
movimentacoes financeiras do condominio aos condéminos. E
dever do sindico prestar contas ao menos uma vez por ano. Esse

tipo de documentacdo precisa conter dados sobre patrimoénio
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liquido e bruto, despesas e receitas de um determinado periodo

de tempo.

Prestacao de Contas Anual: ocorre durante a reunido da
Assembleia Geral Ordindria (AGO). E responsabilidade do

sindico realiza-la no minimo uma vez por ano.

Previsao Orcamentaria: estudo que prevé os gastos financeiros
do condominio no préximo ano. Deve ser discutida e aprovada

pela assembleia.

Propriedade Exclusiva: denomina as areas do condominio que
pertencem a uma pessoa. Por exemplo: unidade de apartamento,

vaga de estacionamento escriturada.

Propriedade Comum: denomina as areas do condominio que
sao de uso de todos os moradores. Por exemplo: salao de festas,

quadra esportiva, churrasqueira, portaria, elevadores.
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Quodrum: é a quantidade minima necessaria para tornar uma
decisdo valida, usado em votacbes como as que ocorrem nas
reunides de assembleia do condominio. Dividem-se em maioria
simples, maioria absoluta e maioria qualificada, que variam entre
a questao a ser decidida em comunidade. Leia mais sobre
qudérum das reunides de assembleia do condominio com este

artigo.
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RAIS: significa Relagdes Anuais de Informacoes Sociais e serve
para fiscalizar as contratacoes feitas por condominios e
empresas no pais. Deve ser entregue ao Ministério do Trabalho

anualmente, através do site do érgao.

RAT: sigla para Riscos Ambientais do Trabalho, e substitui o
antigo Seguro de Acidente de Trabalho. Nos condominios, é
retido o percentual de 2%, que € multiplicado pelo valor do FAP

(Fator Acidentario de Prevencao), de 0,03%.

Rateio: nome dado ao ato de dividir uma despesa do condominio
entre os moradores do mesmo. A forma de fazé-lo é
determinada pela norma da Convencao do condominio.
Geralmente é feita com base no célculo da fracdo ideal (em que
Propriedades Exclusivas maiores pagam mais) ou por divisao em

partes iguais.

Receita: é todo dinheiro recebido. No caso do condominio, sdo as
taxas condominiais, rateios para despesas extras e outra fonte

de renda que existir - como aluguel de Propriedades Comuns.

Regime Tributario: é o conjunto de leis e regras que determinam
a forma de tributacao de uma pessoa juridica, definindo quais os
tipos de impostos que o empreendimento devera pagar. Por ndo

haver lucro, condominios ndo fazem parte de nenhum Regime



Tributario.

Regimento Interno: documento que estipula todas as regras de
convivéncia do condominio, focando em questbes sociais e
relacionadas ao dia a dia de viver em comunidade, como horario
de siléncio, dias especificos para a realizacdo de mudancas,
ambientes onde é proibida a circulacdo de animais, entre outros.

Faz parte da Convencao do condominio.

Relatédrio de Receitas: documento onde sdo relatados todas as
Receitas do condominio, demonstrando a quantia de renda, sua

origem e datas de depdsito.

Relatorio de Despesas: € dedicado para listar todas as despesas
pagas pelo condominio. Desde pagamento de contas de agua e
luz, gastos com folha de pagamento de funcionarios e também

custos de reformas e manutengdes no condominio.

Relatdrio Mensal do Condominio: documentacao enviada todos
0s meses aos conddminos, com as informacdes sobre as
entradas e saidas do més anterior. Esse arquivo traz dados
como: taxas em atraso, multas recebidas, fundo de reserva,
saldos bancarios, de poupancas e aplicacoes, bem como gastos

gerais.
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Relatdrio do Orcamento: é documento que apresenta a
expectativa versus realidade do orcamento de gastos e receitas
estipulado no inicio da gestao do sindico ou da gestdo anual.
Une-se os valores das receitas e despesas e os compara com 0s
dados do ano anterior, dando contexto as financas do

empreendimento.

Resultado do Exercicio: calculo do total das receitas menos o
total das despesas ocorridas durante a gestdo do sindico no

condominio.

Resultado Corrente: é o total das receitas menos o total das
despesas, ndao contando com as despesas e receitas
extraordinarias. Este resultado € importante para planejar o

orcamento do préoximo ano.

Resultado transitado: sao os valores vindos do ano anterior, ou
seja a soma do saldo da conta bancaria do condominio junto com
as contas extras (como Poupanca ou Fundo de Investimento),
transitados durante o exercicio do sindico anterior do

condominio.



Saldo do Més: é a diferenca entre as receitas e despesas do més

vigente.

Saldo Atual: é o total que o condominio tem em caixa. Para

calcular este valor basta somar o quanto o condominio tinha em

caixa no més anterior com o saldo més atual.

Sindico Morador: termo dado ao sindico que mora no préprio

condominio que gere. Também chamado de Sindico Organico.
Sindico Organico: Sindnimo de Sindico Morador.

Sindico Profissional: nome do profissional que atua como
sindico de um condominio e recebe remuneracao por isso. Sao
profissionais especialistas em gerir condominios, capacitados

para executar uma ou mais de uma gestao ao mesmo tempo.

Software para Condominio: programa de computador que

auxilia a gestdao do condominio, de forma digital, como é o caso

do TownSaq.

Subsindico: é o segundo na linha de gestao do condominio,
ficando atrds do sindico. E ele quem assume a gestdo do

condominio na auséncia do sindico, além de dividir tarefas com o
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mesmo. N3o € obrigatdrio que o condominio possua um

subsindico, a ndo ser se explicito em convencao.
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Taxa Condominial: é o valor cobrado mensalmente pela
administracao para custear as despesas da edificacao. E o

mesmo que cota condominial.

Taxa Fixa: é a taxa condominial que é definida pelo sindico e
aprovada previamente com a assembleia. Seu calculo € uma
média de todas as despesas ordinarias pelo nimero de

unidades.

Transparéncia nas Financas: situacdo em que sindico,
subsindico, conselhos e assembleia tém acesso as informacdes
mais importantes relativas a administracdo. E uma questdo
essencial para que um condominio tenha uma boa saude
financeira e seja um ambiente organizado e tranquilo para se
viver. Transparéncia e agilidade sdo os diferenciais da gestao

condominial com auxilio da TownSa.
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