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Conteudos abordados

A Importancia da vistoria imobiliaria

Perfil comportamental do vistoriador

Competéncias esperadas do vistoriador

Importancia de desenvolve a percepcao

A
A
A
A
A

Como se diferenciar na profissao de
vistoriador




Licao 1 | Importancia e perfil comportamental esperado
Parte 1 | O perfil comportamental do vistoriador

Vistoria Imobiliaria Aula 1

Vistoria
Imobiliaria




A importancia da
VISTORIA!

AA vistoria como umé&erramenta

juridicagque protege tanto o locador
guanto o locatario;

AA vistoria paragarantirque o imével a ser
locadoestejaem condicoes de uso

AA vistoria parayarantirque
posteriormenteo imovel sejantreguena
mesma situacaem que folialugado




Competéncias do vistoriador
profissional

A Gestio de conflitos (CNV);

A Saber ouvir (escuta ativa);

A Imparcialidade (n&o julgar);

A Cautela (parcimonia e investigac&o);

A Percepcéao (olhar detalhes e prever situacdes

A Detalhamento;

A Pragmatismoyisa mais as solucdes do que o¢
obstaculos)

A Objetividade;

A Espirito de investigacio.




Mais um servico
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O vistoriador profissional onas 2

Sindicato da Habitagao
& Gondominios

A Atentar-se a sua atividade fim (realizar consertos por exemplo néo é
recomendado);

A Ter percepcao apurada para detectar detalhes e possiveis problemas;
A Saber agir com cordialidade quando hé clientes no imovel;

A Manter lisura, integridade e honestidade em seu comportamento;

A Estar vestido adequadamente (inclusive com equipamentos de seguran
A Ser pontual; **
A Ser organizado e l6gico em seus métodos;

A Ser discreto;

A Apresentar conhecimento na area de atuacio;
A Ser adaptavel as situacoes e desafios.




Percepcao

O gue voc&onseguerer na
Imagen?

AA percepcéo é sem duvid
o principal sentido que o
vistoriador deve ter ou
aperfeicoar.

AA percepcéo visual sera
sem duvida a mais usada,
buscandaassimriquezage
detalhesa serem
devidamenterelatadosno
laudode vistoria.




Percepcao

O que voc&onseguepercebernas imagens?

®

®

Os animais representados sdo os seguintes: elefante, ourico,
pelicano e cobra formam o alto da cabega; raposa e gafanhoto
formam as orelhas; golfinho e camale&o formam as
sobrancelhas; lagarto, caracol, tucano e peixe formam os olhos
periquito e coelho formam o nariz; estred®-mar, cavalo,
tartaruga e bichepreguiga formam o meio do rosto e bochechas
tigre e dguia formam os labios; orangotango e baleia formam as
mandibulas; pavao forma o queixo; e canguru e urso formam o
pescoco.




Como ser um vistoriador diferenciado:

A Aceitar criticasrefletir e mudar
comportamentos que causam impactos
negativos na profissao e na vida;

A Tomarconsciéncialos pontos que
precisamos melhorar, cotidianamente;

A Refletir, ponderar e tentar moldar nossa
postura para uma&onvivencia harmonica
no meio social.

Tratar a todos de formprofissionaj
Nao fazejulgamentos;
Sempre estar aprendendo.

o T I




Como ser um vistoriador diferenciado:

A Atender os clientes com exce_léncia,
competéncia, rapidez, cortesia,
honestidade:

Mostrar interesse e empenho na realizacac
das funcoes profissionais;

Em situacdes dificeis, manter o equilibric

Nao ficar se justificando, dizendo que a
culpa nao é sua;

Analisar e solucionar o problema de forma
pratica e agil.

To  To o T>
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Materiais para saber mais
e

Materiais para saber mais

Video:

Vistoria no imével de aluguel: o que vocé precisa saber
https://youtu.be/pTiAAtgGI_Y

Ta ai uma coisa imprescindivel: vistoria! Mas, vocé morador ou proprietario do
imoével alugado, sabe no que consiste a vistoria e a sua importancia?

(@) (@) Artigo:

Procedimentogpara vistoria de imoveis urbanos
http://www.mrcl.com.br/xiiitrabalhos/10a.pdf



https://youtu.be/pTjAAtgGi_Y
http://www.mrcl.com.br/xiiitrabalhos/10a.pdf
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A O que é um profissional vistoriador; m—

A O gue um vistoriador deve fazer:

A O gue se espera de um vistoriador ao cumprir

suas atribuicoes;
A Onde os vistoriadores atuam no mercado;
A Definicdo dos valores para prestacéo do

servico de vistoriador.




Onde os vistoriadores atuam no
mercado?

Atuam no mercado imobilidrio, atendendo as necessidades
dos proprietarios de imoveis, normalmente destinados
para locacao.



O que €& um profissional
VISTORIADOR(A)?

E o profissional qualificado para descrever e
registrar detalhadamente, por escrito, por
fotos e/ou por videos, as condicdes fisicas de
cada imovel com o objetivo de emitir um
LAUDQle vistoria tanto no momento de
ENTRADAo inquilino no imovel como na
SAIDAlo inquilino no imovel.




= ~ 5) PARTE ELETRICA: A rede elétrica, incluindo tomadas, interruptores, lampadas
Xel I l p O a eS‘ rI ao (Exceto a luminaria da primeira suite) se encontram em bom estado de
I ; conservacgao e funcionamento.

A O papel e a importancia do laudo esta €
documentar com rigor técnico e
detalnadamente, quais sao as reais
condi¢cOes do imovel.

) e

D) ’
’ I l Figura: (quarto primeira suite), luminaria com defeito.

A Eleinibe a falta de cuidado do inquilino | o s
pelo te m po e m q ue h abltar O I m Ovel . do imével, que saca a maganeta).

Figura: fechadura do banheiro da dependéncia da

empregada com problema.

E essencial que o laudo seja
formalmente reconhecido pelas partes

tanto no ato do contrato quanto no
termo de devolucao de chaves.

3) PARTE HIDRAULICA: Esta em bom estado de conservagao e funcionamento,

sem entupimentos ou vazamentos.




Mais um servico
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O que o vistoriador(a) s £
dever fazer?
A Observar, descrever, anotar de forma logica e

enumerada, &ituacaode cada comodo de um
bem imovel;

A Especificadetalhadamenteada item, objetos e
mobilias, etc...

A Usar organizadamente uma planilha, tabela,
aplicativo ou qualquer dispositivo que permita
anotacoOes e marcacoes claras e detalhadas pat
emitirum LAUDO DE VISTORIA.



O que se espera do
vistoriador aocumprir
suasatribuicoes?

AConheceps diversos materiais das edificacoes;
ATestaro piso;

AVerificarpossiveis infiltractes leolhasnasparedes
A Abrir e fecharjanelas cortinas persianas;

A Abrir portasde armariose gavetas

A Testarfechamentoe trancamentode portasde todos
0s ambientes;

ATestartomadase luzes

AVerificar entupimentos ou vazamentos em torneiras;
ATestar descargas;

ATestar chuveiro e registros.

22




O gue se espera do vistoriador
i ' Tala UNIHAB N

Conhecer 0os materiais basicos de acabameqiuara detectar
presenca, tipos e se esta em bom estado ou apresenta anomalias:

ATip)os de piso (ceramica, madeira, taco,
etc);

A Esquadrilhas de portas e janelas (madeira,
aluminio, etc);

A Tipos de forro (PVC, madeira, etc);
A Telhas e tipos de telhado;

A Luminarias;

A Bancadas de pia e tipos de cuba;



O gue se espera do vistoriador

a0 cumprir suasatribuigoes? =

Conhecer 0os materiais basicos de acabameqiuara detectar

presenca, tipos e se esta em bom estado ou apresenta anomalias:

A Revestimentos da parede, @h&o e seus rejuntes;
A Pintura externa e interna;

A —achada Completa; Caso ndo se saiba
A Sistema hidraulico: um tipo de material
, . especifico ou os

A Parte elétrica; cuidados

A Fechaduras e macanetas; necessarios,

A — ] pergunte ao
—0ITo € tEIhadO, proprietario do

AVidracas; imovell

A Mobilias.

Mais um servico
aaaaaaaaaaaaa

Sindicalo da Habitagao



Mais um servico
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O gue se espera do \(isjoriador oz 2
a0 cumprir suasatribuicoes?

Conhecer os materiais basicos de acabameqimara se
iInformar e informar o inquilino:

S
I N
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W
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Toda essas informacoes deverao ser especificadas ao novo
morador do imovel que esta sendo vistoriado.



Onde osvistoriadores
atuamno mercado?

A Atuamatendendoas necessidades dos
proprietariosde imoveisnormalmente
destinadogpara locacao.

A Imobiliariascostumamcontratar

vistoriadoregpara quepossamatender 0s
clientes proprietarios.

A O vistoriador pode trabalhar ndo s6 para
uma, maspara diversagmobiliarias ou até
diretamente conproprietariosde imoveis!




Definicao dos valores para
prestacao do servico de
vistoriador

Pode ser considerado:

1. Area a ser vistoriada (interna e externa);

2. Tempo gasto para realizar o servico;

3. Quantidade de comodos;

4. Grau de complexidade;

5. Valores também dependem da regiao em que se atua.

A pratica mais comum € gue cada empresa ou
vistoriador tenha sua propria tabela de valores, pois

ha uma normatizacéao de valores que seja seguido p«
todos os profissionais.




Licdo 1 | Importancia e perfil comportamental esperado

Parte 2 | O que €, onde atua e o que faz um profissional vistoriador

Materiais para saber mais

Materiais para saber mais

Site

Vistoria de imoveis: o que é, os tipos e como
fazer o laudo de vistoria

Vistoria de iméveis: o que é, os tipos e como fazer o laudo de vistoria
https://www.casamineira.com.br/blog/vistoria -de-imoveis-0-que-e-como-e-feita-
e-gual-sua-importancia/

Videa

5 maneiras de melhorar seu resultado (como vistoriador de iméveis)
https://youtu.be/H_JeidzTLxU

Videa

5 maneiras de fazer a cobranca da sua vistoria imobiliaria
https://youtu.be/Fa8j94w1Syc



https://www.casamineira.com.br/blog/vistoria-de-imoveis-o-que-e-como-e-feita-e-qual-sua-importancia/
https://youtu.be/H_JeidzTLxU
https://youtu.be/Fa8j94w1Syc
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Conteudos abordados

Palavras chaves do cotidiano do vistoriador:
Ferramentas de trabalho do vistoriador:;

Patologias da construcao;

To To T I

A Importancia da percepcao preventiva do
vistoriador.
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Parte 1 |O que o vistoriador deve observar
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Palavras chaves do cotidiano do vistoriador ..

ITENS/ISTORIADOS
A Piso:

A Rodapé

A Parede (revestimento)
A Teto:

A Janela;

A Portas;

A Tomadas:

A Interruptores;
A Luminérias;

A Mobilia...

DESCRICADASCONDICOES
A Em bom estado;

A Novo:

A Desgastes;

A Trincados:;

A Danificado;

A Quebrado;

A Ferrugens;

A Sujeira;

A Funcionando;

A Sem funcionamento;

A Abrindo e fechando normalmente

A Emperrando;
A Com rangidos;
A Entupido;

A Obstruido...

Mais um servico
aaaaaaaaaaaaa

SECOVI-PR

Sindic
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Gondominios.

Exemplo:
Paredes:

A Pintura: nova

A Cor da pintura: branco

Marca da tinta: Suvinil
A Tipo de textura: a 6leo

Imobilirio e Condominial




Ferramentas de trabalho do
vistoriador

Luvas e mascaras descartaveis;

Maquina filmadora e fotografica (smartphone);
Trena; |
Escada; i
Lanterna; - ="

Lampadas para testes;

Chave de testes para testar as tomadas
Equipamentos tecnoldgicos (gravador, tablets, aplicativos);-
Internet (texto em audio e tirar duvidas sobre materiais);
Planilhas, prancheta, papel e caneta

To To T To Do Po Io Io Do Do



PATOLOGIABA CONSTRUCAO

A Sao doencas que acometem as
materiasprimas da estrutura
dasconstrucoes.

A Da mesma forma como ocorre
conosco, apatologiagpodem se

manifestar por uma serie de razoes.

A Do armazenamento inadequado e
falta de atencao, até questoes que
envolvem o nao cumprimento de
leis e normas.

AR T
Vu i b
f | 4
§o — '] ~
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et

" PATOLOGIAS DA

CONSTRUCAO
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PATOLOGIABA CONSTRUCAO

UMIDADEE MOFOS

UNIHAB

Universidade Livre do Mercado
Imobilirio e Condominial

Mais um servico
com a qualidade

2

SECOVI-PR
Sindicglo da Habitagio
© Gondominios
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PATOLOGIABA CONSTRUCAO

HSSURAS

 Fissuras ‘ ' Solnipeas) s Rachaduras
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Percepcao preventiva o 2
Treinando o olhar:

Sindic
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Exemplo observe o piso de
madeira laminada. Quais poderiam
ser os motivos de estar estufado
ou empenado?

w AcOes tomadas para evitar um problema que
pode ser evitado ou previsivel,

w Antes de iniciar a vistoria é necessario u

conhecer os ambientes a serem vistoriado;

w Ligar energia geral, lampadas, equipamentos
eletronicos;

w Ao testar portas, janelas entre outros,
verificar possiveis problemas; _
Respostas: ma colocacéao, molhado

w Ficar atento a defeitos ocultos; ou uma infiltragéo oeulta!
36



Licao 2 |O gue o vistoriador deve observar

Parte 1 |0 que o vistoriador deve observar

Materiais para saber mais

Materiais para saber mais

Videa

[Dicas de Vistoria de imoéveis] - Vistoria de imoveis para locacao -
https://youtu.be/ IWTAVMeQxQO0

4 > M O osersm

Video:

Vistoria de iméveis - Gilberto Britto

https://youtu.be/opexdbs026g

Como séo realizados os procedimentos para se inspecionar unidades residenciais,
comerciais e industriais, bem como as responsabilidades legais do vistoriador.



https://youtu.be/lWTAVMeQxQ0
https://youtu.be/opexdbs026g

Licao 3 |Oato de vistoriar o —
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Parte 1 [Técnicasle vistorias e—
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A Métodos e técnicas para vistoria de imoveis;
A Importante das anotacdes e registros minuciosos;
A A contestacido da vistoria faz parte do processo de

vistoriar;
A Exemplos de como especificar a partir da planta

baixa;
A Exemplos de especificacdes gerais de comodos,

pISo, paredes e teto.
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Parte 1 [Técnicagle vistorias

Vistoria

Imobiliaria

com Rodrigo Barreto




Metodos e técnicas para a

vistoria de imoveis

AFazer detalhadamente as
anotacoes (Impressa ou digital);

ARegistrar videos e fotos
detalhadas;

AA contestacéo faz parte da
vistoria imobiliaria (nao se
preocupe caso a sua seja
contestada);

DAS INCONSISTENCIAS APRESENTADAS NO TERMO DE
VISTORIA

1) PINTURA

Diferentemente do que foi apontado, a pintura NAO E NOVA. Trata-se
apenas de uma pintura em bom estado de conservacdo. Isto fica
evidenciado por pequenos riscos na parede lateral da cozinha, indicando

que a pintura nao foi totalmente renovada.
Ademais, é possivel notar na parede lateral da cozinha, rebocos antigos.

« Portanto, requer a retificacdo do termo para que conste apenas:
Pintura em bom estado de conservacao com rebocos

aparentes na cozinha.




Métodos e tecnicas par =

a vistoria de imoveis

A Endereco do bem imdvel a ser vistoriado;

A Organizar planilha por comodos, conforme
orientacao da planta baixa;

A Enumerar itens, subitens e paginas;

A Colocar em ordem alfabética;

A Informar data da vistoria;

A Calcular quantidade de chaves (fixas,
moveis, correios, carrinho de compras,
portaria, entrada principal, quartos...);

A Assinatura das partes.

Dados da Unidade Vistoriada

Bairro:

Cidade/Estado: :

Caracteristicas da Unidade Vistoriada
Quantidade de Andares:

Quantidade de blocos:

Area Ocupada:

Tipo de Unidade

Uso Residencial Uso Comercial Uso Mis
dificio em Cond J | Condominio Comercial OJ | Cinema O
Condominio Residencial [0 | Shopping Center O | Teatro O
O opping Malls O | cas [m]
O de Lazer O | Bancos Comerciais O
O i Escritério O | Edificagdes Publicas O
O Eventos O a
[ | Estadios de futebol O O
O emplos O Od
Outros [ | Escol niversidad [J | Outros Od




Detalhes e especificacoes g
do laudo de vistoria (exemplos)

Piso:

A Piso em ceramica, em bom estado

ATipo de material: ceramica, porcelanato,
madeira (tabua corrida, taco, flutuante)

A Estado desse material: em bom estado; com
desgastes; manchas; trincados; quebrados

A Outros detalhes: rejunte novo ou em bom
estado, com desgastes, com falhas;




N

_ Detalhese espemflca(;oes
do laudo de vistoria (exemplos)

Parede

A Paredeem alvenaria com pinturaantiga manchase com
trincadosproximoa janelg

A Especificap tipo de materialparedeem alvenaria madeira,
divisorig pintura; revestimentaeramicq papel deparede

A Estadodessematerial: pintura novaantigg manchastrincados
rachaduras

A Cor texturae marcadatinta.




Detalhes e especificacoes
do laudo de vistoria (exemplos)
Teto

A Teto com forro em gesso, em
bom estado, com pintura nova

A Especificar o tipo de material:
laje; forro em gesso; madeira,
pvc, telhado...

A Estado desse material: em bom
estado, com desgastes, com
trincado, quebrado, com pintura
nova ou antiga




Licao 3 |O gue o vistoriador deve observar

Parte 1 |0 que o vistoriador deve observar

Materiais para saber mais

Videa

Como converter audio em texto? Como converter audio em texto no pc e
notebook (converter audio)
https://youtu.be/v_1i2se0l10

Videa

Transcricdo De Audio da Samsung 2022
https://youtu.be/gUDmMURMGDbGQ



https://youtu.be/v_li2se0l10
https://youtu.be/gUDmURMGbGQ
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Licao 3 |Oato de vistoriar

Parte 2 |Boas prética dato de vistoriar Y—

. . o
A Modelo de laudo de vistoria:

A Importancia das especifica¢des detalhadas;

To

Exemplo detalhado por comodo sala/corredor,
guarto, banheiro social,

To

Quando néao ha chaves de testes o que fazer;

To

Importancia de filmar equipamentos funcionando
(descarga sanitaria, torneiras...etc);

A Registro das quantidades de chaves das portas,
janelas, armarios e correio;

A Datacdo e assinatura das partes.



Licao 3 |Oato de vistoriar
Parte 2 |Boas pratica dato de vistoriar

Vistoria Imobiliaria Aula 3 (parte 2)

Vistoria 3
e :’..i
Imobiliaria =3

com Rodrigo Barreto
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Planilha de laudo de vistoria

VISTORIA IMOBILIARIA: JNIHAB
Universidade Livre do Mercado grECgOOda\Q;E;
Enderego: QR 102 Cj 02 Ed. Panorama Apt 803 Samambaia DF Imobiiério e Condorinia L bt

Tipo: Apartamento 2 quartos, 1 suite, sala, varanda e cozinha/area de servigos

01-SALA/ CORREDOR:

1 | ARMARIOS Rack em madeira tipo MDF em bom estado; Painelem madeira, em
bom estado, mas com 9 furos; nichos com portas de vidro e
acabamento em aluminio em bom estado, porém a porta vertical
temum trincado no vidro e uma das portas horizontais tambem
tem um trincado no vidro;

2 INTERRUPTOR Interruptores com espelhos em bom estado mas com algumas
marcas e manchas um dos espelhos cegos esta com parafuso

3 LUMINARIAS Luminarias tipo prato em acabamento em vidro com lampadas
funcionando

4 PAREDE Paredes com pintura antiga com marcas e furos

5 PISO Pisoem cerdmica em bom estado mas com algumas marcas e
manchas rejunte antigo

& | PORTA Porta Portal e alizares em madeiraem bom estado com pequenos

desgastes e algumas marcas dobradicas fechaduras macanetas
tudo em bom estado olho magico em bom estado placa de
identificacdo do apartamento padrao condominio em bom estado

7 | RODAPE Rodapé em ceramicaem bom estado mas com algumas marcas

8 SOLEIRA Soleiraem granito em bom estado

9 |TETO Teto com pintura antiga em bom estado

10 | TOMADA Tomadas com espelho em bom estado falta um espelho proximo a 48

varanda




Planilha de laudo de vistoria

03 - QUARTO 1:

1 | ARMARIO Armario em madeira tipo MDF em bom estado puxadoresem
aluminio em bom estado mas constam marcas e algumas manchas
no armario

2 | INTERRUPTOR Interruptor com espelho em bom estado

3 |JANELA Janela com esquadria em aluminio com vidro liso tudo em bom
estado abrindo e fechando normalmente tela de protecdo em bom
estado

4 |LUMINARIAS Luminaria tipo prato em vidro em bom estado com lampada
funcionando

PAREDE Parede com pintura antiga com furos marcas e desgastes

e |PISO Piso em cerdmica em bom estado

7 | PORTA Porta Portal e glizares em madeiraem bom estado mas com
desgastes nolaminado na parte inferior constam pregos furados na
madeira maganeta dobradica fechaduratudo em bom estado com
chave abrindo e fechando normalmente

RODAPE Rodapé em ceramicaem bom estado
TETO Teto com pintura antiga
10 | TOMADA Tomadas com espelho em bom estado

UNIHAB

Universidade Livre do Mercado SECOVI-PR
Imobiliario e Condominial SO
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Planilha de laudo de vistoria

04 -WC SOCIAL:

1 ARMARIO Armario em madeira tipo MDF com puxadores em metal
dobradicasem bom estado e sem ferrugem aformica de
revestimento no armario tem desgaste na lateral

BOX Box em vidro temperado tipo Blindex em bom estado

3 CHUVEIRO Chuwveiro marca Fame modelo Super Ducha, mangueira para ducha
pequena e registro para acionamento do chuveiro tudo em bom
estado, saida de energia com fiagdo exposta mas com espelhoem
bom estado

4 DUCHA HIGIENICA Ducha higiénica com mangueira em metal acionador em Material
Plastico em bom estado

5 ESPELHO Espelho fixo sobre a pia na parede em bom estado

INTERRUPTOR Interruptor com espelho em bom estado

7 | JAMNELA Duto de ventilacdo com esguadria em aluminio tipo venezianaem
bom estado

8 LUMINARIA Luminaria embutida com acabamento em vidro em bom estado
com duas ldmpadas mas apenas uma funcionando (luminaria nao
esta bem encaixada), uma luminaria tipo croica em bom estado
com lampada funcionando

9 PAREDE Parede com revestimento cerdmico em bom estado com estao

Fundos junto aos rejuntes

UNIHAB

Universidade Livre do Mercado
Imobilirio e Condominial

SECOVI-PR
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50



Planilha de laudo de vistoria

10 | P1A Pia com bancada em granito em bom estado Cuba em louca em UUNIME SECOVI-PR
_ . Imobiliério e Condominial SO

bom estado torneira em metal cromado em bom estado sifao em

bom estado e sem vazamento

11 | PISO Piso em ceramica em bom estado desgastes no rejunte dentro do
box
12 | PORTA Porta Portal alizares em madeira em bom estado mas com

desgastes e danificado no laminado na parte inferior macanetas
dobradicas fechaduras tudo em bom estado com chave fixa tudo

em metal 1 | T
13 | RALO Ralos em metal em bom estado |
14 | SANITARIO Sanitario e caixa acoplada em louga em bom estado assentoe

tampo em Material Plastico em bom estado valvula de descarga
em bom estado a testar

15 | SOLEIRA Soleiraem granito em bom estado

16 | SUPORTE Suporte tipo argola em metal cromado em bom estado suporte
paratoalha de banhotipo horizontal em metal cromadoem bom
estado suporte tipo gancho duplo em metal cromadoem bom
estado suporte para papel higienico com tampa em metal tudoem
bomestado suporte para shampoo com acabamento em metale
vidro em bom estado suporte para sabonete em metal com
pequenos desgastes e pequenas marcas nicho em madeira tipo
MDF em bom estado 51
17 |TETO Tetocom forro em gessoem bom estado mas com pintura antiga




QUANTIDADE DE CHAVES:
PRINCIPAL -

PORTA SERVICOS -
PORTARIA -

PORTAS INTERNAS -
CORREIO -

TOTAL -

Data da vistoria: 23/11/ 2017.

Planilha de
laudo de vistor

LOCADOR LOCATARIO




Licao 3 |Oato de vistoriar

Materiais para saber mais

Materiais para saber mais

Videa

Porta nd
Portal VISTORIA

[Dicas de Vistoria de iméveis] - CheckList Vistoria
https://youtu.be/itgK1A8I7Ns

Videa

Como fazer vistoria de apartamento
https://youtu.be/2tE6fAED4 -A



https://youtu.be/itgK1A8I7Ns
https://youtu.be/2tE6fAED4-A
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Licao 3 |Oato de vistoriar

) oC—
Parte 3 |Particularidades da vistoria de entrada e saida 00—
=
A  Posse da vistoria inicial (entrada) para realizar [
comparacao com vistoria de saida;

A  Organizacio de pastas online: laudos de entrada,
saida e contestacoes;

A  Organizacdo das pastas por tipo e data;

A Laudo de vistoria juntamente com contrato de
locacao;

A Exemplo de constatacido e como resolver:

A Importancia da documentacio em video e fotos.
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Mais um servico
aaaaaaaaaaaaa

Particularidades da vistoria de
entrada e saida

De forma geral os laudos sao similares. Mas alguns aspectos devem ser considerados
aléem dos acabamentos e estrutura.

SECOVI-PR

Sindic

aaaaaaaaaaaaaa
& Gondominios

No caso da vistoria de saida deve ser utilizada a vistoria de entrada como comparativo,
fazendo novas fotos e videos caso necessario, e criar arquivo na mesma pasta inicial.

_——_2 O que checar na entrada e
O que checar na saida? 56



Vistoria de saida | Recebimento das chaves Al

Universidade Livre do Mercado
Imobilirio e Condominial
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A Apds saida do inquilino,\dstoriadordeveir ao imével com laudo de
entradae com 0s equipamentos convencionais de forma a analisar
todos os ambientes e verificar se tudo esta em conformidade com o
laudo inicial.

A Caso haja alguma coisa a ser reparada no iméwéstariadordeve
fazer constar, de formdestacadano laudo e solicitar que o inquilino
providencie ou que pague o valor das despesas para a realizacao do
devido reparo.

A Mais uma vez wistoriadordeve retornar ao imével para concluir a
vistoria de saida. Caso esteja tudo, é so formalizar a término do 57
contrato de locacao.



Vistoria deentrada

Entrega das chaves para o inquilino

06 - QUARTO 3 (suite]):
1

INTERRUPTOR

Interruptores com espelho em bom estado;

2 |[JANELA

Nao tem janela, mas uma porta em aluminio anodizado, em bom
estado, com vidros em bom estado, abrindo e fechando
normalmente; parapeito em metal, com pintura antiga, com
desgastes;

3 | LUMINARIAS

03 luminarias tipo prato, em vidro, em bom estado, com lampadas
funcionando;

y

PAREDE Pintura nova;
5 |PISO Piso em ceramica, em bom estado, rejuntes com desgastes;
i PORTA Porta, portal e alizares em madeira em bom estado; macaneta,

dobradicas e fechaduras em bom estado; borracha amortecedora
em bom estado;

P RODAPE

Rodape em ceramica, em bom estado;

8 G TETO

Teto com pintura nova;

| TomADA

Tomadas com espelho em bom estado;
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Contestacao da Vistoria

06 - QUARTO 3 (suite]:

Universidade Livre do M

UNIHAB

ercado
ini

Imobilirio e Condominial

1 |INTERRUPTOR Interruptores com espelho em bom estado;

2 [(JANELA Nao tem janela, mas uma porta em aluminio anodizado, em bom estado,
com vidros em bom estado, abrindo e fechando normalmente; parapeito
em metal, com pintura antiga, com desgastes;

3 |LUMINARIAS 03 luminarias tipo prato, em vidro, em bom estado, com lampadas
funcionando;

4 |PAREDE Pintura nowva;

5 |PISO Piso em ceramica, em bom estado, rejuntes com desgastes (uma
ceramica esta trincada);

& |PORTA Porta, portal (com desgastes na parte inferior e com pregos) e alizares
em madeira em bom estado; macaneta, dobradicas e fechaduras em
bom estado; barracha amortecedora em bom estado;

7 |RODAPE Rodapé em ceramica, em bom estado;

28 |TETO Teto com pintura nova;

9 [(TOMADA Tomadas com espelho em bom estado;

Sindicalo da Habitagao
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Mais um servico
com a qualidade

Vistoria de saida | Recebimento das chaves . Py

05 - COZINHA/ AREA DE SERVICOS: kuelm SECaiE
01 | ARMARIOS armarios em madeira tipo MDF com revestimento em férmica cor branca em .

bom estado; dobradicas, puxadores e amortecedores em bom estado e

funcionando (dobradigas abaixo da pia com pequenas marcas de ferrugem);

tubulagdo em metal cromado (base do armario) em bom estado;

02 | INTERFONE Em material plastico cor branca em bom estado;

03 | LUMINARIAS 01 luminaria embutida no teto, formato quadrado em vidro e metal em bom

estado e funcionando;

03 luminarias tipo croica embutidas em bom estado (no hall da entrada principal)

e funcionando;

04 | PAREDE parede pintura nova na cor branca em bom estado;

outra parte com revestimento ceramico, com detalhe em filete degranito em

bom estado;

na quina, proximo ao tanque, na parte revestida de ceramica, consta canaleta

em metal cor branca em bom estado;

tubulagdo para entrada e saida de dgua para instalagdo de maquina de lavar

roupas;
05 | PIA bancada da pia em granito em bom estado; torneira da pia em metal cromado
em bom estado; cuba em Iinox em bom estado;
06 | PISO piso porcelanato com rejunte em bom estado;
07 | RALO 01 ralo em material cromado, proximo ao tanque, em bom estado;
08 | REGISTRO 01 registro em metal cromado em bom estado (dentro do armario);
09 | TANQUE Tanque e base em louga em bom estado; torneira em metal cromado em bom
estado; e sifio sem vazamento; 60
10 | TETO teto com rebaixamento em gesso, pintura nova e em bom estado; roda teto em

gesso trabalhado em bom estado;
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Parte 3 |Particularidades da vistoria de entrada e saida

Materiais para saber mais

Ebook

e-book gratuito: como realizar uma boa vistoria imobiliaria

Material disponivel para download na plataforma de aprendizagem
https://www.ibresp.com.br/blogs/2022/ebook-gratuito-como-realizaruma
boavistoriaimobiliaria/

Video

A importancia da vistoria nas locacoes imobiliarias - Wagner Nogueira
https://youtu.be/Ih3XxjSvCC8

A IMPORTANCIA DA VISTORIA
NA LOCACAO DE IMOVEIS



https://youtu.be/Ih3XxjSvCC8
https://www.ibresp.com.br/blogs/2022/e-book-gratuito-como-realizar-uma-boa-vistoria-imobiliaria/
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Licao 3 |Oato de vistoriar

g oC—>O
Parte 4 O que fazer quando ocorre constatagéo do laudo Y—

©

[ ]
Prazo para contestacdo do laudo de vistoria SRR

Importancia de ver positivamente as divergéncias;

Aceitar as criticas de forma assertiva;

Conhecer os materiais para fazer uma vistoria de
gualidade;

Do Do o Io I»

Como produzir videos e fotos de qualidade.
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Vistoria Imobiliaria Aula 3 (parte 4)

Vistoria -
3

-

y

Imobiliaria




Prazo para contestacao

A Normalmente é concedido 10 dias para

gue o inquilino possa se manifestar, caso

haja alguma divergéncia no laudo de
vistoria.

A O Vistoriadorpode acatar, mas com
ressalvas, caso, no dia da vistoria, seja
comprovado a real condicao do imovel
em favor do laudo apresentado.

VISTORIA DE
EXCELENCIA

-

) | D

PR
- -4
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Mais um servico
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Sindicalo da Habitagao

64



A Materiais de construgao
A Acabamentos

Revestimentos e pisos
Pinturas e texturas
nstalacoes elétricas
Hidraulica

o o To I




