CONTRATO DE LOCACAO COM GARANTIA DE FIANCA E
CLAUSULA DE FUNDO DE CONSERVACAO DE IMOVEL

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DECLARATORIA DE
INEXIGIBILIDADE DE DEBITO C/C INDENIZA(;AO. CONTRATO DE
LOCACAO. APELACAO CIVEL I: (i) Inaplicabilidade do co6digo de
defesa do consumidor. Contratos de locacdo regulados por lei
propria. (ii) llegitimidade passiva da segunda ré. Empresa de
cobranca. Relacdo locaticia firmada apenas com a imobiliaria. (iii)
Imobilidaria que possui legitimidade para proceder a cobranca dos
encargos locaticios. Impossibilidade de declarar a inexigibilidade
dos valores sob tal fundamento. (iv) Cobranca de fundo de
conservacao do imével. Valor que ndo se confunde com garantia
do contrato, nos termos do art. 37 da lei de locacgéo. (v) Cobrancga
de taxa de limpeza. Possibilidade. (vi) llegalidade da cobranca de
multa pela rescisdo do contrato. Rescisdo que se deu 3 dias apés o
término do prazo contratual. (vii) Dano moral. N&do verificacdo no
caso. Inscricdo do nome do locatario nos 6rgdos de protecdo ao
crédito. Apontamentos pré existentes que impedem a configuracéao
do dano in re ipsa. (ix) Reducdo dos honorarios. Impossibilidade.
redistribuicdo dos 6nus de sucumbéncia. APELACAO CIVEL II:
Atualizacao do valor do FCI devida. Devolugédo do valor pago pelo
IPTU. Imposto que deve ser proporcional ao tempo de ocupacéo do
imovel pelo locatario. RECURSO DE APELACAO | CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO. RECURSO DE APELACAO [
CONHECIDO E DESPROVIDO.
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O acordao que deu origem a esta ementa traz em seu texto:

“Sustenta o Apelante que a cobrangca de Fundo de
Conservacao do Imoével constitui dupla garantia ao contrato
de locagcdo que foi firmado com garantia de fianca,
incorrendo o Apelado em contravencdo sujeita a multa.
Razdo néo lhe socorre. Conforme se observa do contrato
entabulado entre as partes, o Fundo de Conservacdo do
Imovel refere-se aos valores recolhidos antecipadamente
para fazer frente ao pagamento de reparos necessarios
gquando do término da relacdo locaticia (clausula oitava).
Tem-se, portanto, que referido fundo ndo se confunde com
as garantias que podem ser dadas ao contrato de locacgéao
(elencadas no artigo 37 da Lei n® 8.245/91), de modo que
nao se sustenta a alegacado de cobranca de dupla garantia
ao contrato. Ainda, a jurisprudéncia desta Corte sobre a
legalidade da cobranca do FCI, de modo que se pode
concluir pela nédo configuracdo de dupla garantia do

contrato.”



